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დაგეგმარების საფუძველი და მიზნის აღწერა :

საპროექტო შენობის დაგეგმარების საფუძველს წარმოადგენს
მთლიან კომპლექსზე გაცემული მიწის ნაკვეთის სამშენებლოდ
გამოყენების პირობები: ბრძანების ნომერი N1877, 20 დეკემბერი,
2011წელი.შეთანხმებული გრგ-ს ბრძანების ნომერია N3486688, 21
აგვისტო 2017 წელი.

განაშენიანების რეგულირების გეგმა დამუშავებულია 4-13
დადგენილების მიხედვით.პროექტის მიზანია ინდივიდუალური
საცხოვრებელი სახლის დაგეგმარება. გრგ-სთან არსებული სამშენებლო
სტანდართების აღწერის მიხედვით ნაკვეთის კოდი წარმოადგენს PU-ს,
რომლისთვისაც დადგენილია შემდეგ კოეფიციენტები: კ-1 = 0.2 კ-2= 0.4
ნაკვეთი მდებარეობს C სექტორში.

მიწის ნაკვეთის მდებარეობის აღწერა :

არსებული მიწის ნაკვეთი მდებარეობს გარდაბანში, სოფ.
თელეთში,"პრიმერა გოლფ ენდ ენდ რეზიდენცი-ს" ტერიტორიაზე,
საკადასტრო კოდი: 81.03.12.810 და ფართობი - 1405 კვ.მ. საპროექტო
ტერიტორიას აღმოსავლეთით, დასავლეთით და ჩრდილოეთით
ესაზღვრება სამეზობლო მიწის ნაკვეთი, სამხრეთით კი მისასვლელი
ქუჩა.

პროექტის შინაარსობრივი აღწერა :

საპროექტო შენობა წარმოადგენს 2 სართულიან მოცულობას,
რომლის გაბარიტული ზომებია 1240 X 1270 ზე. იგი განთავსებულია
გზიდან შემაღლებულ ადგილას , ნაკვეთის შუაგულში, რეგულირების
ხაზების დაცვით. ნაკვეთის სამხრეთით მისასვლელი გზის მხრიდან
განთავსებულია მსუბუქი კონსტრუქციის ავტოსადგომი 2 მანქანაზე.
ასევე, მოასფალტებულია ტერიტორია, რომელზეც შესაძლებელია
დამატებით 2 ავტომობილის განთავსება. შენობის გარშემო მოწყობილია
მოპირკეთებული ტერასები და ჩრდილოეთით ღია საცურაო აუზი.

საცხოვრებელი შენობა შედგება 2 მიწისზედა სართულისგან,
გააჩნია ერთი ცენტრალური შესასვლელი. პირველ სართულზე
განთავსებულია საცხოვრებელი სივრცე, ერთი საძინებელი ოთახი და
ტექნიკური სათავსო. მისაღები სივციდან შენობას აქვს გასასვლელები
ტერასაზე და საცურაო აუზთან. მეორე სართულზე განლაგებულია
საძილე ზონა 3 საძინებლითა და აივნებით. შენობის სახურავი ბრტყელია.
შენობის გარე კედლები დათბუნებულია და შელესილია დეკორატიული
ლესვით 2 ტონალობაში RAL 7044 და RAL 9005.

ფასადებზე განთავსებულია ხის დეკორატიული ელემენტები
დამუშავებული ცეცხლგამძლე ხსნარით. კარ ფანჯარა - შავი ფერის
ალუმინის მინაპაკეტი. აივნის და ავტოფარეხის გადახურვა- თუნუქის
ფურცლოვანა RAL 9005.

ganmartebiTi baraTi
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პროექტის არსი

აღნიშნული შენობის მშენებლობა დაწყებული და შეჩერებულია, თუმცა პროცესი ხორციელდებოდა თავდაპირველად შეთანხმებული არქიტექტურული პროექტის ზედმიწევნით. ვინაიდან, 

იგეგმება შენობის მშენებლობის უახლოეს ვადებში დასრულება, არქიტექტურულ ალბომში წარმოდგენილია თავდაპირველი პროექტი, არსებული სიტუაციის ფოტოფიქსაციით და განახლებული 

გეგმა-გრაფიკით სადაც გონივრული ვადებია მითითებული.

შენიშვნა: არქიტექტურული პროექტის კ-1 კოეფიციენტის საანგარიშო ფართობი ვერ დაემთხვევა საკადასტრო აზომვით ნახაზში მითითებულ განაშენიანების ფართობს, ვინაიდან 
საკადასტრო აზომვით ნახაზზე მითითებული ფართობი დათვლილია მხოლოდ გრაფიკულად დაფიქსირებული შენობის (ძირითადი კონსტრუქციის) კონტურზე, ხოლო კ-1 კოეფიციენტის 
საანგარიშო ფართობი, გარდა შენობისა, მოიცავს შენობის პერიმეტრზე არსებულ სავალ სივრცეებს, კიბეებს, პარკინგს და დეკს.

teqnikur-ekonomikuri
maCveneblebi

sacxovrebeli farTi 107,0+94,3=201,3 kv.m
damxmare farTi 11.2 kv.m

sazafxulo farTi 105,3+29,3=134,6 kv.m
auzis farTi 36.0 kv.m

avtosadgomis farTi 36,5 kv.m

saerTo farTi 419,68 kv.m

teritoriis farTi 1405.0 kv.m

ganaSenianebis farTi 336.6 kv.m

k1 koeficientis saangariSo farTi 336.6 kv.m k1=0.2 k2 
koeficientis saangariSo farTi 248.3 kv.m k2=0.2 k3 
koeficientis saangariSo farTi 1068,85 kv.m k3=0.7

Senobis simaRle 9.55 m

miwis niSnulidan zemoT 8.35 m
miwis niSnulidan qvemoT 1.20 m

samSeneblo moculoba 1187 kub.m

miwis niSnulidan zemoT 1021 kub.m
miwis niSnulidan qvemoT 166 kub.m

Senobis 0.00 niSnuli Seesabameba absolutur niSnuls 767.00 m
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